L'essentiel de I'Activité de
Marchand de Biens

Le marchand de biens achete des biens immobiliers, des titres de sociétés immobilieres
ou des fonds de commerce, de maniere habituelle et dans une intention spéculative,
en vue de les revendre avec une plus-value. Contrairement a un simple investisseur
particulier, son activité releve du droit commercial et d'une fiscalité professionnelle
spécifique, avec des régles de TVA et d'imposition trés différentes de celles d'un
particulier.

Voyons le principe et la qualification de I'activité, le critere du caractere habituel et de
I'intention spéculative, le choix de la structure juridique, la fiscalité des bénéfices selon
la structure, la TVA immobiliere et ses deux régimes, les droits d'enregistrement
réduits, le financement de l'activité, les étapes d'une opération de marchand de biens,
les risques et points de vigilance, la comparaison avec l'investisseur particulier,
comment se lancer, et les termes fréquemment utilisés.

LE PRINCIPE ET LA QUALIFICATION DE L'ACTIVITE

LE CRITERE DU CARACTERE HABITUEL ET DE L'INTENTION
SPECULATIVE
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LE CHOIX DE LA STRUCTURE JURIDIQUE

LA FISCALITE DES BENEFICES SELON LA STRUCTURE
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LA TVA IMMOBILIERE : DEUX REGIMES POSSIBLES

LES DROITS D'ENREGISTREMENT REDUITS
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LE FINANCEMENT DE L'ACTIVITE

LES ETAPES D'UNE OPERATION DE MARCHAND DE BIENS
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LES RISQUES ET POINTS DE VIGILANCE

MARCHAND DE BIENS FACE A L'INVESTISSEUR PARTICULIER

COMMENT SE LANCER DANS L'ACTIVITE
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LES TERMES FREQUENTS
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